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1. LOCALIZZAZIONE E CONSISTENZA 
Il  presente  documento  costituisce  la Relazione  tecnica  illustrativa del PUA APS1.2,  come 
prevista all’art.121 delle NdiA del RUE del disciolto Comune di Sorbolo.  

L’area, che coinvolge un’unica proprietà, costituisce parte del più consistente ambito APS1, 
localizzato  nella  frazione  Bogolese  del  Comune  di  Sorbolo  Mezzani,  immediatamente  a 
nord,  e  in  adiacenza,  agli  insediamenti  produttivi  che,  a  partire  dell’affaccio  sulla  via 
Mantova, si sono sviluppati negli ultimi decenni. 

Inquadramento territoriale (Cartografia Tecnica Regionale) 

 
L’ambito  è  collegato  con  la  via  Mantova  attraverso  la  viabilità  principale  esistente  a 
supporto dei suddetti insediamenti (APC2 e APC4) che si sviluppa in direzione nord‐sud e, in 
previsione,  sarà  collegato  con  l’Autostrada  A1  attraverso  la  costruenda  strada  che 
raggiunge l’area industriale SPIP per congiungersi alla strada Asolana. 

Inquadramento territoriale (Ortofoto) 
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Obbiettivo  dell’intervento  APS1  nel  suo  complesso,  oltre  a  quello  di  contribuire,  seppur 
indirettamente, al collegamento tra la SP62 e via Forlanini di cui si è accennato, è quello di 
dare  respiro  e  possibilità  di  sviluppo  al  sistema  produttivo  esistente,  attraverso  un 
intervento,  innovativo  dal  punto  di  vista  della  qualità  ambientale  e  territoriale,  che  si 
configuri  come  “progetto pilota”.  Per  una nuova  concezione di  area produttiva,  legata  ai 
principi  di  efficienza  energetica  e  di  gestione  virtuosa  dei  cicli  produttivi,  che  potrà 
coinvolgere progressivamente anche il sistema artigianale esistente e possa rappresentare 
un modello per una riconversione sostenibile delle altre aree produttive provinciali. 

 
La superficie  territoriale di  intervento del Sub ambito è complessivamente pari a 110.400 
(ricomprendendo  anche  10.200mq  di  aree  esterne  alla  classificazione  di  PSC,  ai  sensi 
dell’art.23.6 del PSC) e corrisponde a poco più di 1/3 dell’intero ambito APS1 (Ambito che 
nel  suo  complesso  era  stato  inserito  nel  POC previgente  ed  era  stato  oggetto  di  un  PUA 
presentato, ma che non aveva concluso l’iter di approvazione). 
 

L’indicazione  di  massima  di  PSC,  circa  l’individuazione  dell’ambito,  viene  perfezionata  a 
ricomprendere (ai sensi dell’art.23.6 delle NdiA del PSC) le “Fasce di Ambientazione” lungo 
il Canale Naviglia, in proprietà dello scrivente. 
 
Catastalmente,  come  riportato  nell’  Allegato  1  alla  presente  Relazione,  l’intervento 
interessa i Mappali 173(parte), 175, 177, 181, 183, 257, 367, 368, 369, 370, 371, 376, 377, 
378, 397, 398, 347 (parte) del Foglio 37, in proprietà della Ditta Sani Trasporti (come da atto 
di proprietà di cui all’Allegato 2). 
 
I  terreni,  attualmente  utilizzati  a  fini  agricoli,  non  presentano  elementi  vegetazionali  di 
rilievo,  come  evidenziato  nell’  Allegato  3  alla  presente  Relazione  (documentazione 
fotografica  con  indicazione  dei  punti  di  presa),  se  si  eccettuano  le  preesistenze  arboree 
poste lungo il Canale Naviglia ed il Cavo Formica. 
 
L’andamento  planoaltimetrico  varia  dalle  quote  maggiori  poste  in  adiacenza  agli 
insediamenti  esistenti  a  sud,  verso Via Caduti  del  Lavoro  (circa  +34,0m) e  via  Santi  (circa 
+33,0m), a quelle poste più a nord o ad est verso il Cavo Formica (circa +32,0m). 
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA VIGENTE 
Il  PSC  vigente  contiene  la  previsione  dell’APS1  e  ne  definisce  una  normativa  generale 
coerente  con  quella  del  PTCP  (che  la  indica  tra  le  Aree  Produttive  Sovracomunali),  che 
integra e sviluppa in particolare per quanto riguarda: 
 il concorso alla realizzazione della viabilità territoriale che interessa l’insediamento; 
 l’obbligo  di  una  percentuale  (10%  della  Superficie  fondiaria)  da  cedere  a  prezzo 

convenzionato; 
 i vincoli da osservare e le dotazioni ecologiche da prevedere, come ad esempio il vincolo 

paesaggistico sui corsi d’acqua del Cavo Fornica e del Canale Naviglia; 
 le destinazioni d’uso ammissibili, le dotazioni territoriali minime e i limiti di edificabilità. 

Stralcio Tavola PSC2.2 

 
Il  Sub‐Ambito APS1.2,  individuato  nella Variante  al  POC  vigente,  coincide  con  un’area  di 
circa  10ha  posta  sul  lato  Ovest  dell’Ambito  Specializzato  per  attività  produttive  di  rilievo 
sovra comunale APS1, in continuità sul lato nord con l’area produttiva esistente APC4, tra il 
Canale Naviglia ed il Cavo Formica. 
La  Variante  al  POC  vigente  (2014‐2019)  definendo  l’assetto  fondamentale  dell’area, 
conferma le disposizioni del PSC, precisandone, con specifica scheda norma, quelle ulteriori 
da assumere nel Piano Urbanistico Attuativo, che riguardano sostanzialmente: 
 i parametri, tra cui: 

‐ Ut = 4.500 mq/ha, che porta ad una capacità edificatoria pari a 43.300mq di Su; 
‐ Vl  (visuale  libera  applicata  nei  confini  di  proprietà  del  PUA)  =  0,4  con  distanza 

minima dal ciglio stradale di 10ml e dagli altri confini di 6ml. 
 gli usi che confermano quelli del PSC e che si articolano nelle seguenti attività: 

‐ Funzione produttiva manifatturiera e assimilabile (Uc1 – Uc2 – Uc4 – Uc5); 
‐ Funzioni direzionali e complessi terziari (Ud1 – Ud2); 
‐ Funzioni produttive (Ue1 – Ue2 – Ue3); 
‐ Funzioni  commerciali  di  vicinato  (Ug1)  comunque  non  superiore  al  15%  della  Slu 

complessiva degli usi principali; 
‐ Infrastrutture tecnologiche (Um1 – Um2 – Um3); 
‐ Alberghiere e ristorative (Uh1 – Uh4); 
‐ Attività di parcheggio (Ui6); 
‐ Residenza  (Uf1)  (destinazione  ammessa  con  un  limite  di  180mq  di  Slu  per  ciascun 

lotto, da realizzarsi in un unico corpo con la parte produttiva, in continuità tipologica 
e senza collegamenti con porticati). 

 
Come specificato nella relativa Scheda Norma, l’Ambito APS1 dovrà essere realizzato con le 
dotazioni  infrastrutturali  ed  ecologiche  delle  Aree  produttive  ecologicamente  attrezzate 
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(APEA)  di  cui  all’art.  A‐14  della  L.R.  20/2000  e  s.m.i.  e  del  relativo  Atto  di  indirizzo  e 
coordinamento regionale. 
Tra le disposizioni relative all’attuazione del comparto troviamo: 
 l’obbligo per il P.U.A. di prevedere un elenco delle attività da inserire, preferenziali e/o 

compatibili e/o da escludere. Nello specifico, saranno da escludere le attività industriali 
che possono avere  implicazioni per  i  rischi di  incidenti rilevanti  (DPR n° 175/05/1996), 
gli  impianti  operanti  nel  settore  della  termodistruzione,  termomodificazione  delle 
materie del ciclo produttivo, attività di compostaggio, cambi d’uso o nuovi insediamenti 
per  le  attività  insalubri  di  prima  classe  di  cui  all’art.216 del  R.D.  27/07/1934,  n°1265, 
con relativo elenco approvato con D.M. 5/9/1994 (parte I: industrie di prima classe). 

 i  parametri  di  configurazione  e  le  dotazioni  arboree,  compresa  l’individuazione  delle 
fasce di ambientazione a verde alberato inedificabili a protezione dei corsi d’acqua; 

 l’obbligo di allaccio al Depuratore Comunale di Sorbolo; 
 l’equa ripartizione degli oneri tra le diverse proprietà; 
 l’obbligo di destinare il 10% della St (pari a 9.620mq), elle aree a proprietà privata, ad 

interventi  sottoposti  a  Convenzione  con  il  Comune  per  quanto  riguarda  il  prezzo  dei 
lotti  privati  urbanizzati  e  il  tipo  di  attività  da  insediare  che  prioritariamente  saranno 
prese in considerazione le aree per la rilocalizzazione di attività produttive esistenti nel 
Comune; 

 l’assunzione  di  ogni  altra  disposizione  del  PSC  e  del  RUE  in  quanto  applicabili,  ivi 
comprese le dotazioni territoriali per le quali si confermano i valori minimi fissati dalla 
L.R. 20/2000, come segue: 

per gli usi residenziali  30 mq/100 mc, di cui 10 a parcheggio pubblico 

per  gli  usi  direzionali, 
commerciali e alberghieri 

100 mq/100 mq di Su, di cui 40 a parcheggio pubblico 

per gli usi produttivi  15 mq/100 mq di St, di cui 5 a parcheggio pubblico 

 

Stralcio Tavola POC 

La scheda VALSAT di POC analizza le componenti ambientali e infrastrutturali a fronte degli 
obiettivi di sostenibilità, ne descrive gli  impatti e propone gli  interventi di mitigazione e le 
politiche e azioni necessari, e definisce gli  indicatori per il monitoraggio. In particolare per 
quanto riguarda: 
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 la  compensazione  ottenibile  con  vegetazione  autoctona  (dovrà essere prevista una 
dotazione minima di alberature ad alto fusto, nei lotti privati, di 1 albero ogni 400 mq di 
Sf); 

 il rispetto delle preesistenze e la verifica del rischio archeologico; 
 il risparmio energetico; 
 il controllo degli smaltimenti e degli approvvigionamenti primari; 
 la  salvaguardia  e  la  sicurezza  a  fronte  della  vulnerabilità  e  dei  rischi  idraulici, 

dell’acquifero, idrografici (reti di scolo), geologici e sismici. 
 
Come  puntualmente  evidenziato  nello  specifico  capitolo  del  Documento  di  Valsat, 
elaborato costitutivo del PUA, relativamente al Quadro dei vincoli e delle salvaguardie,  il 
Sub‐ambito ricade all’interno del perimetro della zona di tutela della struttura centuriata 
del PTCP ed è adiacente ad un elemento testimoniale della centuriazione. 
Le  prescrizioni  relative  alla  tutela  di  tali  elementi,  impongono  il  mantenimento  della 
riconoscibilità  degli  allineamenti  della  centuriazione  e  la  necessità  di  indagini  secondo  le 
indicazioni della competente Soprintendenza.  
 
I  margini  est  ed  ovest  del  comparto  sono  interessati  da  “zone  di  tutela  dei  caratteri 
ambientali  dei  corsi  d’acqua”,  in  corrispondenza  dei  corsi  d’acqua  meritevoli  di  tutela 
individuati dal PTCP (Canale Naviglia e cavo formica), all’interno dei quali dovranno essere 
rispettate le prescrizioni dell’articolo 12 bis del PTCP. 

- Fascia  di  ampiezza  pari  a  50metri  a  partire  dal  limite  esterno  dell’area demaniale  del 
Canale Formica (non arginato);  

- Fascia  di  ampiezza  pari  a  30metri  a  partire  dal  piede  esterno  dell’argine  del  Canale 
Naviglia (arginato). 

Tali aree  dovranno svolgere un ruolo di fasce di ambientazione e saranno opportunamente 
sistemate, prevalentemente a verde permeabile, sulla base delle indicazioni concordate con 
gli uffici comunali. 
 
Le  aree  circostanti  il  Canale Naviglia  ed  il  Cavo  Formica  (corsi  d’acqua  pubblici),  per  una 
profondità  di  150 metri  per  lato,  sono  soggette  al vincolo  paesaggistico  ai  sensi  dell’art. 
142,  comma 1  lett.  c,  del  D.Lgs  n°  42/2004  s.m.i..  Le  opere previste  all’interno di  queste 
aree  sono  pertanto  soggette  ad  autorizzazione  sottoposta  al  parere  vincolante  della 
competente Soprintendenza. 
 
Altri vincoli individuati dal PTCP per l’area di trasformazione in esame sono i seguenti: 
 Zone ed elementi di interesse paesaggistico – ambientale: Dossi (art. 15); 
 Zone  di  specifico  interesse  storico,  archeologico  e  testimoniale:  Zona  di  tutela  della 

struttura centuriata e Elementi della centuriazione (S.P. 60) (art. 16); Bonifiche storiche 
(art. 18). 

 Tavola 6 All. 4 ‐ Carta degli indirizzi ed individuazione degli impianti di trattamento delle 
acque  reflue  urbane,  degli  scarichi  produttivi  che  recapitano  in  cis,  delle  località  che 
presentano  scaricatori  di  piena  e  reti  fognarie  non  trattate  da  pubblica  depurazione: 
Area poco vulnerabile. 
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3. L’ASSETTO URBANISTICO PROPOSTO 
 
L'assetto  urbanistico  proposto  assume  pienamente  lo  schema  del  disegno  e  dei  disposti 
degli strumenti urbanistici vigenti di riferimento (PSC e variante POC), in rapporto allo stato 
di fatto e alla situazione ambientale. 
Un disegno che si allinea e coordina con quello del Sub.1 per quanto attiene principalmente 
lo schema di assetto della viabilità (il grande viale di futuro collegamento con via Forlanini), 
nonché  relativamente  alle  caratteristiche  qualitative  del  sistema  degli  spazi  pubblici  e 
dell’offerta del sistema vegetazionale. 

 

Schema di assetto Sub.1 e Sub.2 
Comparti, Viabilità (in giallo), Verde Pubblico (in verde), Parcheggi pubblici (in grigio) spazi privati (in azzurro) 

 
Un assetto lineare, strutturato sull’asse viario principale, che distribuisce gli accessi ai lotti 
posti a sud ed a nord dello stesso. 

Lo schema strutturale della viabilità 
Lo  schema  della  viabilità  principale  è  in  linea  con  quello  indicato  dal  PSC,  laddove  l’asse 
principale  est‐ovest  rappresenta uno dei  tratti  costitutivi  del  futuro  asse di  collegamento 
intercomunale tra la SP62, via Forlanini e, quindi il casello Parma nord della A1. 
Le  caratteristiche  dimensionali  e  di  attrezzatura  che  si  propongono,  sono  pertanto 
adeguate  a  svolgere  sia  il  ruolo  di  sistema  centrale  di  supporto  degli  insediamenti,  sia  di 
collegamento don la Via Caduti del Lavoro, sia di eventuale diretto collegamento tra la via 
Mantova e la strada Asolana. 
Sulla viabilità principale, che dopo  l’innesto con via Caduti del Lavoro, sul  limite ovest del 
comparto  (in  fregio  al  Canale  Naviglia),  prosegue  verso  est,  recapitano  gli  accessi  di 
distribuzione interna a servizio degli insediamenti previsti. 
La localizzazione degli accessi di distribuzione interna è subordinata alla dimensione e alla 
numerosità delle attività che si insedieranno, così come alle specifiche destinazioni d’uso.  
Per  questa  ragione  si  propone  che  tali  previsioni  abbiano  valore meramente  indicativo  e 
possano  essere  precisate  attraverso  perfezionamenti  della  progettazione  esecutiva  delle 
opere senza che costituiscano variante al Piano Attuativo e sempreché vengano rispettati 
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gli standard minimi di verde e parcheggio pubblico stabiliti per le diverse destinazioni d’uso 
che saranno previste. 
 
I percorsi pedonali costituiscono la rete più diffusa, organizzata capillarmente a percorrere 
entrambi  i  lati  delle  strade  veicolari  e  a  raggiungere  tutti  i  parcheggi,  i  verdi  pubblici,  gli 
accessi agli insediamenti, la stazione del trasporto pubblico, le aree ecologiche. 
I  percorsi  ciclabili  e  pedonali  sono  sempre  fiancheggiati  da  fasce  alberate,  progettate 
unitariamente e realizzate sugli spazi pubblici e privati. 
 
Il percorso ciclabile, a servizio dell’intero insediamento, si sviluppa sul lato sud della strada 
veicolare che collega da ovest ad est il nuovo asse viario SP72 Parma‐Mezzani‐SP63R della 
Cisa  con Via Mantova,  collegandosi,  ad est,  al nuovo percorso pedonale ciclabile previsto 
sulla prosecuzione di Via Caduti del Lavoro. 
 

Il sistema della viabilità veicolare (giallo), ciclabile (rosso), pedonale (arancione)

 
 
Le aree pubbliche ed il sistema delle fasce di ambientazione 
La struttura delle aree a verde pubblico è impostata alla creazione di un grande viale lungo 
l’asse di collegamento veicolare principale e alla realizzazione di un’area a verde all’innesto 
con  Via  Caduti  del  Lavoro  (anche  in  linea  con  l’indicazione  di  massima  prevista  nella 
cartografia di PSC). 
Con  la  costruzione  di  un  punto  a  forte  immagine  nodale  laddove,  all'estremo  ovest,  la 
rotatoria si propone, oltreché come svincolo di accesso all' APEA, anche come elemento del 
percorso intercomunale della viabilità che arriva dalla SPIP per raggiungere la via Mantova. 
 
Il  sistema delle aree a verde privato  (attraverso  il  sistema delle  fasce di ambientazione) è 
principalmente finalizzato a realizzare un robusto sistema di ambientazione nel rapporto tra 
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le  aree  di  intervento  ed  i  due  corsi  d'acqua  (Canale  Naviglia  e  Cavo  Formica)  che  le 
delimitano. 
Queste  fasce  interessano  le  aree di  rispetto  (attualmente  di  50mt dal  cavo  Formica,  non 
arginato,  e  di  30mt  dal  Canale  Naviglia,  arginato),  all’interno  delle  quali  verranno 
prevalentemente  localizzate  le dotazioni vegetazionali  (arboree ed arbustive) previste per 
l’APEA. 
Si prevede infatti che una quota (non inferiore al 10%) della superficie fondiaria del lotto sia 
destinata  a  verde  privato  di  compensazione  ecologico‐ambientale.  Quest’area  sarà 
sistemata  con  impianto  arboreo  (e,  ove  previsto,  anche  arbustivo)  secondo  l’orditura 
stabilita dal progetto urbanistico che precisa anche (vedi N. di A)  le essenze autoctone da 
utilizzare, così come le dimensioni minime da mettere a dimora. 
L’opera  prevista,  legata  alla mitigazione  del  rischio  idraulico  (cassa  di  laminazione),  pone 
una forte attenzione al suo inserimento paesaggistico ambientale, proponendosi come una 
modesta  depressione  del  terreno  (circa  0,90m)  che  si  sviluppa  per  circa  300mt 
parallelamente al cavo Formica. 
 

l sistema delle aree verdi, pubbliche (verde chiaro) e private (verde scuro) 

 
Gli spazi pubblici per la sosta sono organizzati in modo diffuso, lungo la viabilità principale a 
servire l'accessibilità a tutti gli insediamenti, articolandosi in aree per la sosta:  
 dei mezzi pesanti 
 degli autoveicoli 
 dei motoveicoli e dei cicli 
La  sosta  delle  biciclette  dovrà  essere  prevista  anche  all’interno  delle  singole  aree  di 
insediamento. 
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La dimensione prevista dal progetto urbanistico è quella dello standard minimo stabilito per 
gli usi produttivi. La potenziale espansione dei parcheggi pubblici, in quanto occorrenti per 
soddisfare  lo  standard prescritto per  destinazioni  non produttive  (residenza e  terziario  in 
genere),  sarà  prevista  in  sede  di  richiesta  di  permesso  di  costruire  relativo  alle  opere  di 
urbanizzazione  del  comparto  o  in  sede  di  richiesta  del  permesso  di  costruire  nel  singolo 
lotto. 

La struttura degli spazi per la sosta 

 
Le altre aree per servizi 
Il disegno urbanistico prevede: 
 un’area attrezzata, con struttura coperta di attesa, per la fermata dei mezzi di trasporto 

pubblico i quali potranno, negli orari necessari, deviare dal percorso lungo via Mantova 
per servire gli utenti dell’APEA; 

 un’ area attrezzata per la raccolta differenziata dei rifiuti solidi posti con raggi di utenza 
contenuti in circa 150 metri dagli accessi ai singoli lotti. 

 
I caratteri degli insediamenti 
In coerenza con le indicazioni della scheda norma del POC, il PUA prevede l’insediabilità di 
attività economiche preferenziali e compatibili ed esclude attività che vengono considerate 
incompatibili con le caratteristiche di sostenibilità ecologico‐ambientale dell’APEA. 
Le Ndia stabiliranno i parametri di base per il risparmio energetico, in coerenza con quanto 
disposto e specificato nel Programma Ambientale dell’intera APEA APS.1. 
Gli  elaborati  del  PUA  stabiliscono  i  parametri  di  configurazione  e  gli  allineamenti,  per 
realizzare un intervento con forte caratterizzazione unitaria. 
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La  struttura  che  si  è  delineata  segue  inoltre  sostanzialmente,  sia  nel  disegno  del  verde 
pubblico  che  nell’orditura  della  vegetazione,  l’orientamento  dell’impianto  antico  della 
centuriazione.  Impianto  che  il  progetto  urbanistico  propone  di  confermare  attraverso 
l’orientamento dei fabbricati e dello schema di assetto pubblico e privato. 
Lo  schema di  assetto  proposto,  indica  infine,  a  sud della  viabilità  principale  di  comparto, 
alcune opzioni localizzative per le aree (10% della Sf) da riservare ad interventi sottoposti a 
Convenzione con il Comune ad un prezzo stabilito nella stessa convenzione, in riferimento 
ai  valori  OMI.  Interventi  relativamente  ai  quali,  nel  rispetto  degli  usi  ammessi  all’interno 
del’APEA, verranno prioritariamente prese in considerazione, con il supporto del Comune, 
le attività esistenti in rilocalizzazione dal tessuto insediato dei centri abitati del Comune di 
Sorbolo Mezzani. 
 
Le opere a rete 
L'intervento  sarà attrezzato con  tutte  le opere di urbanizzazione a  rete necessarie,  che  si 
allacceranno a quelle del comparto artigianale esistente (Vedi tavola P.01 del PUA). 
 
La produzione di  scarichi  idrici  (acque nere) da parte delle  attività produttive  può essere 
stimata  approssimativamente  in  221  (110.400/500)  Abitanti  Equivalenti  (assumendo  un 
valore standard di 1A.E.=1Addetto ogni 500mq di STer produttiva). Carico compatibile con 
la capacità dell’impianto di depurazione comunale, al quale gli Strumenti Urbanistici vigenti 
impongono l’allaccio.  
La fognatura delle acque nere, percorrerà da est a ovest l’area APS1.2 e recapiterà, secondo 
indicazioni di IREN, nel collettore esistente al limite est di Via Santi. 
 
La  rete  delle  acque  bianche  percorrerà  da  est  a  ovest  l’area  APS1.2  e  recapiterà  in  un 
separato  collettore  che  confluirà  nella  vasca  di  laminazione,  realizzata  sul  lato  est  del 
comparto, longitudinalmente al cavo Formica, spingendosi, a nord, sempre parallelamente 
al  corso  d’acqua,  su  aree  attualmente  ad  uso  agricolo,  ma  della  medesima  proprietà  di 
quelle del comparto attuativo.  
L’opera,  che  costituirà  avvallamento  dell’area  destinata  a  verde  privato  permeabile  (per 
una  quota  di  circa  5.000mq),  sarà  realizzata  di  concerto  con  il  competente  Consorzio  di 
Bonifica 
Il  dimensionamento  sarà effettuato  in modo da garantire  l’  "invarianza della portata" del 
reticolo di scolo cui si recapita, tenendo conto, sia della capacità della vasca di laminazione, 
sia  del  dimensionamento  (o  sovradimensionamento)  delle  condotte  fognarie,  sia  delle 
singole misure previste per il controllo delle acque di prima pioggia. (Si veda nello specifico 
l’approfondimento relativo al tema idraulico di cui all’ elaborato PR.02) 
 
Le altre reti (elettrica e di illuminazione, telefonica, gas, acqua) saranno realizzate lungo la 
viabilità prevista,  tenendo conto delle  indicazioni  impartite delle aziende competenti e di 
ogni norma di sicurezza e regole di efficacia e di economia di gestione. 
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4. LE VERIFICHE ED I RISULTATI DIMENSIONALI 
 
Gli  elementi  e  le  verifiche  dimensionali  dello  schema  di  assetto  urbanistico  proposto 
forniscono i seguenti risultati complessivi e articolati per comparto. 

  Totale 

Superficie territoriale  110.400 mq 

Superficie fondiaria  80.510 mq 

Superficie Utile  45.090 mq 
   

Verde pubblico  12.280 mq 
di cui al netto delle aree non conteggiabili ai sensi dell’art.73 delle NdiA del RUE  12.235 mq 

Parcheggio Pubblico  6.116 mq 
di cui al netto (non viene computato l’area quale futuro proseguimento della 

strada)  5.936 mq 

Viabilità   11.494 mq 
di cui   

Viabilità veicolare  6.412 mq 

Viabilità ciclabile  949 mq 

Viabilità pedonale  1.797 mq 

Aree di pertinenza  2.021 mq 

Raccolta rifiuti  121 mq 

Fermata mezzi pubblici  194 mq 

Dotazioni ecologiche in area privata 

  Totale 

Verde privato   9.712 mq 

Alberature di alto fusto  201 

Arbusti  805 
 
Le dotazioni  territoriali  richieste dagli strumenti vigenti sono quantitativamente rispettate 
in quanto: 
 i  parcheggi  pubblici  (5.936 mq)  sono  in  quantità  superiore  al  5%  della  ST  dell’ambito 

(5.520 mq) 
 il  verde pubblico  (12.235 mq)  risulta  in quantità  superiore al  10% della  ST dell’ambito 

(11.040 mq) 
 
Le caratteristiche e la localizzazione del sistema delle aree a verde risulta inoltre conforme 
alle disposizioni di cui all’art.73 del RUE  in quanto  le aree  inferiori a 250mq e ricomprese 
all’interno  delle  fasce  stradali  per  una  profondità  di  10mt,  vengono  considerate  come 
pertinenze della viabilità. 
 
Le  dotazioni  ecologiche  dei  lotti  richieste  dagli  strumenti  vigenti  sono  quantitativamente 
rispettate in quanto: 
 le  aree  destinate  a  verde  privato  (9.712 mq)  sono  in  quantità  superiore  al  10%  della 

Superficie Fondiaria dell’ambito (8.051 mq) 
 il numero di alberi di alto fusto (201) rispetta le quantità richieste (1 albero di alto fusto 

ogni 400 mq di Superficie Fondiaria)  
 il  numero  di  arbusti  (805)  rispetta  le  quantità  richieste  (1  arbusto  ogni  100  mq  di 

Superficie Fondiaria)  
 
Nello specifico, sono riportati alle pagine seguenti  i calcoli e  le dimostrazioni dimensionali 
relative alla quantificazione delle aree di cessione. 
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Aree a Parcheggio Pubblico conteggiate come standard (scala 1:1.000): 
 
P1+P2+P3+P4+P5….= 6.116 mq 
 
Area P1  

 
P1= (16,00x8,19)x2= 262 mq 
 
 
Area P2 

 
P2= (10,95x9,00)x2= 197 mq 
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Area P3 

 
P3= (27,45 x9,00)x2= 494 mq 
 
 
Area P4 

 
P4= (119,35x9,00)x2= 2148 mq 
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Area P5 

 
P5= (137.50x9,00)x2= 2.475 mq 
 
Area P6  

 
P6= (27,00x20)= 540 mq 
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Aree a Verde Pubblico conteggiate come standard (scala 1:500): 
V1+V2+V3+V4+V5….= 12.280  mq 
 
Area V1 

 
 
V1= 5.893 mq 
(37.50+28.90)/2 x12.25= 406.70 mq 
(15.50+9.40)/2 x2.80= 34.86 mq 
(9.40+6.50)/2 x2.90= 23.05 mq 
(5.00+6.50)/2 x3.20= 18.40 mq 
(5.00+4.20)/2 x3.50= 16.10 mq 
(4.25+4.20)/2 x4.50= 19.01 mq 
(4.25+5.65)/2 x6.00= 29.70 mq 
(7.30+5.65)/2 x4.10= 10.56 mq 
(7.30+10.00)/2 x5.00= 43.25 mq 
(14.00+10.00)/2 x5.50= 66.00 mq 
(14.00+20.00)/2 x6.60= 112.20 mq 
(27.40+20.00)/2 x6.60= 156.42 mq 
(27.40+48.20)/2 x11.40= 430.92 mq 
(67.10+48.20)/2 x21.40= 1233.71 mq 
(67.10+83.40)/2 x20.75= 1560.43 mq 
(95.90+83.40)/2 x19.30= 1730.24 mq 
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Area V2 

 
V2= 357 mq 
(12+14.30)/2 x16.00= 210.40 mq 
(3.40+15.30)/2 x10.95= 102.38 mq 
(5.36x2.78)/2 = 7,45 mq 
(5.36+3.82/2 X 4.79 = 21,98 mq 
(2.70+3.82/2 X 3.80= 12.39mq 
2.70x 1.85/2 = 2.5 mq 

 
Area V3 

 
V3= 1.136 mq 
(16.30+14.40)/2 x3.40= 52.19 mq 
(3.00+5.00)/2 x3.10= 12.40 mq 
(8.30+5.00)/2 x3.90= 25.94mq 
(8.30+11.60)/2 x3.00= 29.85 mq 
(16.50+11.60)/2 x3.30= 46.36 mq 
(16.50+16.48)/2 x58.80= 969.61 mq 
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Area V4  

 
V4= 2.219 mq 
(11.25+5.00)/2 x273.1= 2.219 mq 

 
 
 
 
 
Area V5  

   
V5= 685 mq 
(3.80+7.47)/2 x121.60 = 685 mq 
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Area V6  

   
V6= 1.374 mq 
(7.91+12.00)/2 x138 = 1.374 mq 

 
Area V7  

   
V7= 616 mq 
(4.70+3.90)/2 x27.82 = 119.63 mq 
(4.10+5.80)/2 x33.00 = 163,35 mq 
12.40x 26.05 = 323,02 mq 
25.50 x 0.80/2 =10.20 mq 
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5. IL QUADRO ECONOMICO 
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ALLEGATO 1 
 

Planimetrie ed elenchi catastali* 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* Le visure relative ai mappali 177,181,183,367,368,369,370,371,397,398 del Foglio 37 riguardanti le aree 
acquisite con atto di cui alle pagine seguenti, verranno integrate non appena disponibili. 
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ALLEGATO 2 
 

Atto di Proprietà  
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ALLEGATO 3 
 

Documentazione fotografica 
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